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Une rupture ?



Le « projet urbain a la francaise >

Ariella Masboungl 2002

Projets. Utbams

rench Uppan-otieteqgies

¢ B K i




ISe >

Le « projet urbain a la franca




Le « projet urbain a la francaise >

Une ville initiée
et prescrite par
le public
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Nouvelles tendances : irruption du temps court et de
Pusager
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De « nouveaux > entrants ?

L’usager, les collectifs,
les nouveaux experts...
et le citoyen ?



L’habitat participatif, archétype de la maitrise d’usage
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L’habitat participatif, laboratoire des usages

Espaces partages
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L’habitat participatif, formes dérivées

Habx Plateforme de commercialisation/
configuration

habx Qui sommes nous ? Salon standard

Vos options
Rana ts *

Alors que le numérique permet aujourd’hui de tout personnaliser, de sa
voiture & ses chaussures, il est temps de sortir du logement neuf
standardisé.
Notre mission, écouter et comprendre vos souhaits et les transmettre
aux promoteurs immobiliers pour qu’ils réalisent 'appartement de vos %
réves.
C’est tout & votre avantage et cela ne vous codte rien de plus !

L'option Rangements peut faire l'objet d'une variation de prix

* Loption Bibliothéque peut faire l'objet d'une variation de prix

e Détendre ndépendant

Espace salon de taille réduite, ouvert ou fermé,
intégrant potentiellement une alcove et des
rangements, Cet espace peut, si l'organisation
générale du logement le permet, étre lié a une
salle 8 manger ou une salle de sport ou une
bibliothéque ou un atelier ou une salle de jeux
ou un bureau.

Sélectionner cet espace



L’'urbanisme tactique et transitoire

Build a Better Block, Dallas, 2010




L’'urbanisme tactique et transitoire
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L’'urbanisme tactique peut aussi étre <« top down >

Maltrlse d usage dans les places parlslennes




.. OU rencontrer laménagement classique

Les Grands Voisins, le cas d’école
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.. OU rencontrer laménagement classique

Trois lecons pour les aménageurs
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Les appels a projets urbains

Des concours de « programmation » ?

ECONOMIQUE &
ARCHITECTURE

Moyenne des réponses a la question :
« Si vous deviez qualifier le degré réelllement innovant de votre groupement de 0 a 4»




Les appels a projets urbains

La possibilité d'une fabrique plus itérative entre
utilisateurs et promoteurs
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Les appels a projets urbains

La place des exploitants/usagers
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Récurrence des utilisateurs
dans les groupements

finalistes
(Source : Ville de Paris, Métropole)
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Nouvelles expertises ?

AGRICULTURE URBAINE
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ﬂ

SERVICES R RE

! MOBILITE
lE_‘

© Le Sens de la Ville - Partie Prenante - Benedicte Papilloud design graphique

Classement par type d'activité des
RESTAURATION SPORT utilisateurs récurrents (la taille des

EVENEMENTIEL - cercles est proportionnelle a leur
représentation)




Formes et gradients de participations
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Formes et gradients de participations

R
®) S A
Q
o~ \o‘\ > &é \o‘: ‘335\
Q & ° $ o &
s &

& ® o & P &

= e

PROMOTEURS

INVESTISSEURS

UTILISATEURS/
PORTEURS
DE PROJETS

COLLECTIFS

AUTRES
ACTEURS

INDIVIDUS



Formes et gradients de participations
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Transformation des acteurs
traditionnels ?

Le promoteur
L’aménageur



Le macrolot, terreau des appels a projets

Ou va la ville aujourd’hui?
Formes urbaines et mixités
Jacques Lucan




Mixité, réseauyx, services

ESPACES ET
SERVICES
COMMUNS

RESEAUX

MUTUALISATION
D’ESPACES
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COMMERCIALISATION
DES LOGEMENTS

conciergerie

locaux communs résidentiels
potagers

qualité des coeurs d'ilot
solutions de mobilité partagée

espaces publics a gestion collective
CINASPIC

locaux techniques mutualisés

parking mutualisé

offre commerciale de proximité
offre commerciale structurante
(«grande proximité»)

stratégie de gestion des pieds
d'immeuble du quartier

effet de «masse critique»
maitrise du risque commercial

opération d'habitat participatif
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Champ d’intervention des promoteurs

D’'un métier de constructeur...

Programmation Commercialisation

Portage foncier & Construction

Immobilier

Prospection Gestion/
fonciere Exploitation



Champ d’intervention des promoteurs

.. A un meétier de développeur

Programmation Commercialisation

Portage foncier & Construction

Immobilier

Prospection Gestion/
fonciere Exploitation




Une prime aux développeurs a I’anglo saxonne

Récurrence des foncieres dans IMGP
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Nouvelles missions de I’'aménageur

L’aménageur ne fabrique plus seulement des lieux
mais des lieux et des usages

BIENVENUE DANS
votre monde de partage




Champ d’intervention de I’'aménageur

Des fonctions « régaliennes >...

Regles et
Cahiers des charges

Decoupage

Etudes Vente des lots

Programmation

Maitrise Amorcage
foncier QY Gestion
Espaces publics Occupations

Reseaux Transitoires



Champ d’intervention de I’'aménageur

.. a de nouvelles compétences

Regles et
Cahiers des charges

Déecoupage

Etudes Vente des lots

Programmation

Maitrise Amorcage
foncier Gestion
Espaces publics Occupations

Reéseaux Transitoires



Nouvelles missions des aménageurs
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Nouvelles missions des aménageurs
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Nouvelles missions des aménageurs
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Nouvelles missions des aménageurs




En guise de conclusion



Le projet en ligne droite
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Le projet in itinere
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“We expect too much of new
buildings, and too little of
ourselves.

Cities have the capability of
providing something for everybody,
only because, and only when, they
are created by everybody.”

Jane Jacobs,
The Death and Life of Great
American Cities



