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• Une offre de bureaux excédentaire et 
pour une part d’immeubles obsolètes 
et/ou vacants

• Des nouvelles polarités de mobilité
• Des nouvelles formes de travail 
• Impact Covid = accélération de 

l’obsolescence et impact sur les volumes 
de bureaux

Bureaux

 UN CONTEXTE PORTEUR  
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 PRINCIPAUX FREINS A LA TRANSFORMATION  
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 ACTION LOGEMENT, UN GROUPE RECONNU D’UTILITE SOCIALE 
Un acteur d’intérêt général pour conduire et financer des politiques en faveur du logement
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 ACTEUR MAJEUR DU LOGEMENT  
Filiale à 100% d’un groupe qui place les territoires au cœur de sa stratégie
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 UNE AMBITION INEDITE AU SERVICE DE LA VILLE DE DEMAIN  

L’INGÉNIERIE DE LA FONCIÈRE 
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 UN MODELE ORIGINAL ET OPERATIONNEL POUR TOUS  
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 UN MODELE ORIGINAL ET OPERATIONNEL POUR TOUS 
Pour les propriétaires 
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 UN MODELE ORIGINAL ET OPERATIONNEL POUR TOUS 
Pour les collectivités locales et les aménageurs
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 UN MODELE ORIGINAL ET OPERATIONNEL POUR TOUS 
Pour les opérateurs privés

Travaux Promoteur
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 UN MODELE ORIGINAL ET OPERATIONNEL POUR TOUS 
Pour les bailleurs sociaux et de logement intermédiaire



13

 UNE PROPOSITION DE VALEUR POUR CHAQUE PARTENAIRE 

Après une année complète d’activité, les actifs acquis ou est en cours 
d’acquisition par la Foncière représentent: 

 180 000 m² à 199 000 m² de SU bureaux impactés 
 175 000 m² à 193 000 m² de SHAB logements créées 
 4 500 – 4 900 logements créés 

81% des opérations réalisées 
sont des transformations

56 opérations en cours 
d’analyse approfondie

+ de 400 opportunités 
identifiés 

2021, l’année de la Transformation ! 
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 EXEMPLE D’UNE OPERATION EN COURS 
Immeuble ADP – LE PECQ (78230) 

 35 logements familiaux en
accession,

 Une résidence sociale étudiante
de 88 logements,

 Création d’un cabinet médical de
300 m².

 Contribution à la redynamisation
commerciale du secteur, grâce à
la meilleure visibilité des
enseignes

Programmation    

 Portage Primaire : 
Etablissement Public Foncier d’Ile de 
France (EPFIF) 
 Ingénierie Foncière, Financière et de 

Projet : 
Foncière de Transformation Immobilière
 Bailleur Social : 
1001 vies habitat
 Promoteur : 
EDELIS
 Cabinet d’architecture : 
Beguin et Macchini

Equipe Projet 

 Volonté de la ville du Pecq qui souhaite redynamiser son centre-ville. 
 Montage innovant avec l’EPFIF 
 Négociation réalisée par SEGAT 
 Le modèle de la Foncière de Transformation Immobilière a permis créer les 

conditions favorables à la transformation de cet immeuble de bureaux vacant et 
lourdement amianté. 

Les clefs de la réussite projet :

AVANT

APRES
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AVANT

 EXEMPLE D’UNE OPERATION EN COURS 
Siège de l’URSSAF Lorraine – METZ (57000) 

APRES

 Vendeur: 
URSSAF Lorraine
 Portage Primaire : 
Foncière de Transformation Immobilière
 Bailleur Social : 
Vivest (ex-Logiest) 
 Accompagnement Projet :
Metz Métropole 
 Cabinet d’architecture : 
Appel d’offre en cours 

Equipe Projet 

 Une résidence sociale étudiante
de 91 logements,

 3200 m² dédiés à la résidence
étudiante avec de généreux
espaces communs avec une salle
de sport et des espaces de
coworking

 400 m² pour la création de la
nouvelle agence VIVEST Metz

Programmation    

 Accompagnement de Metz Métropole dans sa stratégie étudiante
 Valorisation de l’actif pour permettre le relogement des équipes de l’URSSAF 
 Création des conditions économiques pour permettre la transformation de cette 

immeuble et le développement d’une offre de logement abordable dans le cœur 
de ville de Metz.  

Les clefs de la réussite projet :



EXEMPLE D’UNE OPÉRATION EN COURS
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 L’intervention de la Foncière de Transformation Immobilière a permis de créer les 
conditions économiques favorables, via le Bail à construction, pour permettre à 
Seqens de réaliser la maitrise d’ouvrage de cette opération mixte.

 Occupation éphémère du site par Plateau Urbain le temps de la mise en chantier 

Les clefs de la réussite projet :

 38 logements familiaux sociaux et
intermédiaires,

 2600 m² de surface de plancher
 270m² de surface utile bureaux

en Rez-de-Chaussée
 Livraison : 2023

Programmation    
 Vendeur : 
Société TRAPIL 
 Portage Primaire : 
Foncière de Transformation Immobilière
 Bailleur Social : 
Seqens
 Occupation Temporaire : 
Plateau Urbain ( a voir ) 
 Cabinet d’architecture : 
Cobe Architecture et Paysage 

Equipe Projet 

 7/9 rue des Frères Morane – PARIS 75015
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 Dialogue et accompagnement de la ville 
 Dé-densification du Projet initial
 Réhabilitation et transformation du bâtiment existant
 Qualité d’insertion urbaine du site 
 Végétalisation du site 
 Haute ambition environnementale 

Les clefs de la réussite projet :

 76 logements sociaux et en
accession maitrisé à la propriété

 30% pour l’Office Foncier
Solidaire des Yvelines

 70% pour Immobilière 3F
 Maitrise d’ouvrage réalisée par

Eiffage Immobilier

Programmation    

 Vendeur: 
GECINA / FONCIA
 Portage Primaire : 
Etablissement Public Foncier d’Ile de 
France (EPFIF) 
 Ingénierie Foncière, Financière et de 

Projet : 
Foncière de Transformation Immobilière
 Bailleur Social : 
I3F et OFS des Yvelines
 Promoteur :
Eiffage Immobilier 
 Cabinet d’architecture : 
DGM Associés 

Equipe Projet 

 Immeuble GECINA /FONCIA – Jouy en Josas

APRES

AVANT
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 Lauréat de l’appel à projets lancé par la ville de Paris dans sa troisième édition 
de « Réinventer Paris », ce projet réussit le pari architectural néo-haussmannien 
avec réutilisation de plus de 50% des matériaux existants.

 Le toit-terrasse aménagé en potager revisite l’usage de ce toit parisien.
 Recyclage urbain important 
 Méthode constructive innovante
 Concept de Maison SOHO 
 Réinterprétation des passages parisiens

Les clefs de la réussite projet :

 60 logements sociaux et
intermédiaires

 2 000 m² de surface d’activités

Programmation    

 Vendeur: 
Stellantis
 Portage Long Therme : 
Foncière de Transformation Immobilière
 Bailleur Social : 
Seqens et In’Li
 Cabinet d’architecture : 
Manuelle GAUTRAND Architecture  

Equipe Projet 

RÉINVENTER PARIS 3

 62 rue de la République 
AVANT

APRES
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 DES PROJETS RESILIENTS ET AMBITIEUX PARTOUT EN FRANCE

Strasbourg

Metz

Villeneuve d’Ascq
Paris

Jouy-en-Josas

Bordeaux

Transformation en résidence 
étudiante de 91 logements du
siège de l’URSSAF en Moselle, 
situé à quelques pas de la gare en 
plein cœur du quartier impérial 
de Metz. Cette opération est 
également réalisée en plein 
partenariat avec une filiale du 
Groupe Action Logement, 
Logiest.

Transformation d’un immeuble de 
bureaux en résidence étudiante 
sociale de 188 chambres. L4actif 
est situé à 2km d’un pôle 
universitaire et s’inscrit 
parfaitement dans les attentes de 
la commune. Les partenaires sur 
cette opération sont 3F résidences 
et Eiffage Immobilier.

Transformation d’un immeuble 
de bureaux en 75 logements 
familiaux, programmation à 50% 
sociale, 30% intermédiaire et 20% 
en BRS avec l’OFS des Yvelines. 
Ce projet a été repensé 
entièrement avec la commune 
de Jouy, il va améliorer l’entrée 
de ville et s’inscrit pleinement 
dans un quartier en mutation. 

Bâtiment en R+8 occupé par 
la société Trapil
Surface avant transformation 
: 3.072 m² de SU 
Programmation projetée : 38 
logements familiaux sociaux 
et intermédiaires (2.170 m² 
SHAB)  et 270m² de surfaces 
de bureaux
Bailleur: Seqens

Transformation d’un immeuble  
en résidence étudiante sociale de 
70 chambres situé dans un 
quartier en plein développement 
du centre-ville bordelais. 

Transformation de l’ancien siège 
de la Chambre régionale des 
comptes en plein cœur de 
l’Eurométropole strasbourgeoise à 
10 minutes à pied de la cathédrale 
en une résidence étudiante  avec 
une programmation économique 
d’accompagnement en pied 
d’immeuble. 
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